ALLEGATOC

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
Come da accordo territoriale per il comune di NOVI di MODENA,
depositato il 02.10.2023, con decorrenza dal 16.10.2023.

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3; DM del 16 gennaio 2017)

I ) di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da (3)............ 18 persong ol v ansses ) concede in locazione
R s e R

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) ....ooovviiiiiiiiiiiiiienens
(assistito/ a da (3) .....oooeninild A personmdl iR ), che accetta, per s€ e suoi

avenll causa,

A) I'inith immobiliare postain ..o (3 S ) e n. ....... piano
...... scala ......int. ..... composta di n. ....... vani, olire cucina e servizi, ¢ dotata altresi del
seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUINE O MCNO, COC. ) wnvnrrnerrnnaneraeininansasns [T USROS

non ammaobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte soltoscritio dalle parti,

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in .................. T I.

- Plano: ... scala ...... int. ..... compostadin. ....... S’lANLAfL arredata ad uso esclusivo,
oltre a servizi igienici (specificare se ad uso esclusivo o condiviso) ¢ cucina, ¢ dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicarc quali: solato, cantina, autorimessa singola, posto macching in
comune o© meno, ecc. )} il cw  uwtihwro & regolale nel  seguente modo  (6)

................................................................................................

ammpobiliata (5) come da elenco a partﬂ sottoscritto dalle parti.

a) estrerni catastali identificativi dell'unitd immobiliare:
Bl i MA R i B s mnn CAT vaiiimss REND
B) prestazione energebics: APE N7 v ousrms s [~ O Classe
il conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni ¢ la documentazione in ordine all'aftestato di
prestazione cnergetica degli edifici, trattandosi di unitd immobiliare gia dotata di attestato.

¢) sicurezza impianti: documentazione depositata presso domicilio del locatore

d) tabelle millesimali: proprietd ..........; riscaldamento

Articolo 1
(Durata)

fatgprer 1a durata di ... mesi (7), dal
Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per
uguale periodo se il conduttore non comunica la propria intenzione con lettera raccomandata o
PEC al locatore disdetta almeno un mese ¢ non olire tre mesi prima della data di scadenza del
contratto.




Articolo 2
(Natura transitoria)

Secondo guanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legpe n. 431/98, depositato il 02/10/2023 presso il Comune di NOVI di MODENA, con
decorrenza 16/10/2023, le parti concordano che la presente locazione ha natura lransitoria in
guanto il conduttore espressamente ha 'esigenza di abitare 'immobile frequentando il corso di studi

e PIRBESD suvras s e T e (%)

Articolo 3

(Canone)
A. 1l canone annuo di locazione, sccondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale ¢ depositato il
02/10/2023 presso il Comune di NOVI di MODENA, & converulo in euro ........ccceininn ;
che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mevzo di bonifico
bancario, OVVEID....vivivivererarnreanienrninens o I D eveerenss rate epuali anficipate di  euro
.................. ciascunn; mlle sepienti 48l canmanan s s srensa(D)

B. CANCELLATO

Al fini del presente confratto il locatore dichiara di optare per applicazione della cedoldre
secca. Per tale periodo di tempo corrispondente alla durata dell'opzione, cessa la facolia di
richiedere 'aggiornamento del canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa
la variazione accertafa dall 'Istat dell’indice nazionale del prezzi al consumo per le famiglie di
operai e impiegall verificatasi nell anno precedente.

L applicazione della cedolare secca é sostituiiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nonché
delle imposte di bollo e registro, ivi comprese guelle sulla risoluzione e sulle proroghe del
contratto.

Qualora il locatore dovesse revocare ['opzione della cedolare secca il canene potra essere
agetornate mmualmente in misura contraftata e comungie hon superiove al 75% della
variazione ISTAT,

L¢ parti contraenti dichiarano a propria responsabilita che le dimensioni dell’alloggio oggetto della
locazione, sono dimq ............ e pertanto si colloca: Zona. ....oovvvvriveniiannns : pregio ST/ NO;
fascia AT oscillaziont...ooivvviiii i i , subfascia..........cooeiee :

L’immobile & dotato dei seguenti parametri oggettivi (barrare con una X la risposta positiva):

"lipologia A/7 e A/8 (desunta da visura|SI/NO | |lmpianto  di  condizionamento | SI/NO |

catastale). dell’aria o impianto a pompa di Vi

; calore.
Accesso al Piano terra, al primo piano |81/ NO | | Cortile con parcheggio utilizzabile l
fuori terra oppure superiori con dall’unita locata. S1/NO
ASCENSOIE |
Autorimessa o box auto (posto auto|S1/NO | | Cantina o/o soffitta. [SL/NO dl

| per il centro).

Doppi servizi. SI/NO | |Giardino cfo arca ortiva ad uso|SI/NO
- esclusivo cfo condominiale (['areq ]

corfiliva e le sole aiuole wnon i

rientrano (ra i parameiri). " ]




| Terrazza c/o balcone o lastricato solare | ST/NO | |Porta blindata e/o cancello di|SI/NO
‘o veranda o loggia di perlinenza sicurezza.
esclusiva, o
Unita immobiliare con cerlilicazione  |SI/NO | | Abitazione nuova di massimo 10|SI/NO
energetica classe A,B.C, anni o ristrutturata completamente
da massimo 10 anni, con
rifacimento degli impianti, efo con|
miglioramento della classe |
- | energetica.
Impianto allarme intermo all’alloggio | ST/ NO | | Ascensore accessibile a persone con SI:’ NO
efo inferriate presenti in tutte le disabilitdA motoria e/o servo scala
finestre. (secondo la normaliva vigente).
Servizio igicnico accessibile a persone | SI/NO -
con disabilith motoria (secondo la|
| normativa vigente). _ ! ]

Articolo 4
(Deposito cauzionale ¢ altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quielanza) una somma di ewro
.................. pari & M. ......... mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 1 deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Allre forme di GATANZIAD ... iueieee i e (11)

Ariicolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parli fanno applicarione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto cmanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 ¢ di cui il
presente contratlo costituisce ’allegato C.

In sede di copsuntivo, 1l pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di guelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anvidette e del criteri di ripartizione. IIa inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o ['amministratore
condominiale, ove csistente) dei documenti giustificativi delle spesc effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rala del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono mteramentﬂ a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia eletirica, acqua,

(13) di




Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratio e per le ricevute conseguenti sono a carico del locatore

e conduttore in misura del 30% ciascuno.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazionc al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’Amministratore del
Condominio ai scnsi dell’art. 13 Legge 431/98.

Il locatore, nei sessanta giomi successivi alla regisirazione del contratto di locazione, ha
’obbligo di fornire documentata comunicazione della stessa, al condultore e all'amministratore
del condominio (se costituito), anche ai fini dell'ottempersnza agli obblighi di tenuta
dell'anagrafe condominiale di cui all'art. 1130, comma 6, del cc e art.1, comma 59, legge
208/2015.

T.e parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo, (14)

Articolo 7
(Pagamento)

1l pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Tl mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovulo, ove di impotrto
pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve esserc destinato csclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fallo divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, 'unitd
immobiliare, pena la risoluzione di dirilto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltd di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata o PEC (compreso tra un minimo di un mese ed un massimo di tre mesi). Tale facoltd
& consentita anche ad uno o pit del conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto
recesso, la locazione prosegue nel confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore
recedente per 1 pregressi periodi di conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ......oooiviiiiiiiiiiiniiiieii

Articolo 10
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso J
convenuto e - cosl - di prenderla in consegna ad ogni effetio col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare |

nello stato-4 wJ'ha ricevula, salvo il deperimento d'wso, pena il risarcimento del danno. Si
i - affpesT s




caso ricevuta dello stesso con la firma del presente coniratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttorc compicre atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Lo parti danmo atto, in relarione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile

BF GUEIIE BB one s i o si i  a  E E  s R ovvero di
quanto risulta dall'allepato verbale di consegna. (5)

| T IO BIIRRTEE ot cosimoi s vt s R A N SR —

o O O DR b s DN hwa it o s onm o i i i e i i e

% Conhz Rl BOTE o e v o o e e A S T

e Condizioni finestre

.....................................................................................

. ICOm I SR o i am i e S o A M S R Y
o  Altezza piano dell’abitazione ... ..ot

m Ao A e O el OB v i L e S R B O U

s Biato tnidtentive’ dell inters sbabile], .. coniemvpmis psmmasminas s paas s s s
o Livello-dele Sinifvoe dellosstabile i s s i s S e i diinn
e Livellodelle Bnthwe Sell Slloppio: . . oo vomivanin sris s s o b i

L’immobile viene consegnato tinteggiato/mon tinleggialo

Articolo 11
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare aleuna modifica, inmovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agl impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(dssembles)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprictario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberaziom dell'assemblea condomimale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi

di riscaldamento e di condivionamento d'aria. Ha inollre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. _ :

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (¢ con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) 1 conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno e conduttori. -’“-\ll

Articolo 13
(fmpianti)

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di anlenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, 1l quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto altiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
iferimento all’art. 7 comma 1, il conduftore subenlra per la durata della




detenzione alla fipura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministralore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione,

Nel caso in cui il locatore intenda venderc o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unitd immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusionc del giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ...

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del deereto del Ministro delle
infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato a1
sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzaziom firmataric dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del condutlore.

L’operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non delermina la sospensione delle obbligazioni
contratiual.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esceutivi, e al fini della
competenza a giudicare, il conduttore clegge domicilio nei locali a lui locati e, ove cgli piti non li
pceupi o comunque detenga, presso l'ufficio di scgreteria del Comune ove & situato [immobile
locato.

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Tl locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comumicare a terzi 1 propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi Jocali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.
Abite vlaasmnle: , isniiliasis _




A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e alire forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), T
(Pagamento), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti), 14
(Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale), 16 (Varie)

del presente conlratlo.

T TORaton e oo sasn o G e e e

Il conduttore ...oovvivininies O OV

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riporiare: nome ¢ cognome; luogo e data di nascita; domicilio ¢ eodice fiscale. Se
il contratto & cointestalo a pitt persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tuiti, Per le persone giuridiche,
indicarc: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al 'Iribunale, nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale, Se
il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tulli. Per le Aziende per il diritto
alla studio indicare; sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogn e data di nascita del legale
rappresentante.

(3) L'assistenza & facoltativa.

(#) Documento di riconoscimento: tipo ed esiremiz Nel caso in cui il conduttore sia cilladino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.5., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo 1. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non inferessa

(6) Descrivere la porzione locata, che si intende stanza arredata. Precisare aliresi che il conduttore avra I'uso
condiviso o esclusivo di servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di -
locarla e che il canone di cui all’art. 2 & stato imputato sulla base delle fasce della tabella 7-B.

(7) La duraia minima & di sei mesi e quella massima di trentasei mesi,

(8) Indicare il corso di laurea o di perfezionamento ovvero di formazione post laurea (quali master, dottorati,
specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universild, o sedi
universitarie distaccate, ¢ comungue di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto

31/08/1933 n. 1592 ¢ dalle Legge 21/12/1999 n. 508.

(0) Indicare i soggelli sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprictd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della propricta edilizia e Organizzazieni dei condutlori).

(10) Massimo una mensilitd, con confratto di durata fino a sei mesi. Due mensilita per i contratii di durata |

superiore ai sei mesi e sino ai diciotto mesi. Tre mensilita per gli altri. A |
I LA o U
(11) Indicarc fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro. -

(12) Per le propricta di cui all’art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM Ndinistm delle ]_nfmbuuuurc ¢ dei ttasparLi ex




Sono a earico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato I al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.
A31/98 - e di cui il presente contratto costituisce allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avito piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro scssanta giomi dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di oltenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltve diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insicme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
- conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risuliante dal consuntive
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di par[c.,clpaaune da[iumta immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parli e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportatc,

che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto conceme il riparto delle
relative spese:

a} spese generali ...

1) BDESE BECRNBONE witrss it iiiensrennsennarnnnes
¢) spese riscaldamento ... iiiiiiis e
d} spese condizionamento ...........oceuvvnnes
..

8.
La l{JEElfI ice, aqcluslvamcmc in caso ch 111taﬂrent| edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritte di adeguare le quofe di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'escrcizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dellarticolo 4, comma 2, della legge 431/98, & costitita
con le modalili indicale all’articolo 14 del presente contratto,

sono interamente a carico del conduttore 1 costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizd &
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. 11 condullore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconlo, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedents. T in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconio, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni infervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato enfro scssanta
giomi dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n.
393/78. Besta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detla legge.

Per la prima annualiti, a titolo di acconto, tale somma da versare & di curo ...ooevvvvvvvnnnnnnn., da
corrispondere in ............rate alle seguenti scadenzc:

- .

A B s s R R

al .. R P e s s I e s

5.a1vo con guaglm

(13} indicare; mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per I"applicazione della cedolare secea non sono dovute imposie di bollo

& registro, ivi compresa quella sulla risoluzionc,
LA




