ALLEGATOC

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
Come da accordo territoriale per il comune di CONCORDIA sulla Secchia,
depositato il 19.12.2023, con decorrenza dal 01.01.2024

{Legge ¥ dicembre 1998, n. 431, articola 3, comma 3; DM del 16 pennaio 20 17

[1F] PR § ) aasamren R e s s e e O] SEEIITD - denominate/s
locatore (assistito/a da {3} coinpersona di ooiceiiiiiiciiinn e e ) oncede in locazione
3 4 R AR S S A L

di seguito denominatoy’ a conduttore, identificato/ 2 mediante (4) ......
(assistito/ a da (3) ...............in persona di ... ), che accetts, per 5¢ ¢ suof

aventi causa,

Ajl umt! immobiliare posta in ...........cocvieee. via .. o I i plABG
geala ... int. ... composta di n, . vani, oltre cucina e servizi, ¢ dulam altn:sn l.iEJ

5egu¢nt| elementi accessori (indicare quall mlum canling, autorimessa singola, pmzln macchina in
COMUNE 0 Mena, 8e. § ........
non ﬂ.rt'lmnhlllaim’mnm&hhatﬂ {5} come da {!]en.-:u i ]:raﬂu wtm'-:unttn dﬁ]kc j:l-ﬂ.l'tl

B) una porzione dell'unitd immobiliare posta in ... o T e v T
.. piano ...... scala ...... int. ..... composta di n, ....... STANZA/E arn.dat: ad uso mc.luswn.

oltre a servie igienici (specificare se ad uso tﬁdunivu o condivise) e cucing, e dotaa altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc, ) il cwl wtilizzo & regolato nel seguente modo  (6)

ammobiliata (5) come da elenco a parte sottescritio dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unith immobiliare:

FG...ocouies s MAP . AR oo LR vt e CREMEY e :

(1] prcstazmne; enn.—n*geu::u AP!" n® el Classe............... :
il conduttore da atto di aver m:evul.n |1: :n&:nna.gmm e Ia dﬂcmnenm;_mn-: in ordine all'attestato di
prestazione energetica degli edifici, trattandosi i unita immoebiliare gid dotata di attestaio.

¢} sicurezza impianti: documentazione depositata presso domicilio del locatore
d) tabelle millesimali: proprieta ..........; riscaldamento ............ - (1T AR & | |/ - SR ;

La locazione € regolata dalle pativizioni seguenti.

Artieslo 1
{Lharetea)

Il contratto & stipulato per la durata i ................ mesi (7}, dal . : cveesdl]

‘ Alla prima scadenza il contratto si rinnova ztul.nmaucanwma per
ugxml: pl.-‘]'lﬂl:]l.'? se il cumiutmm non comunica la propria intenzione con lettera raccomandata o
FEC al locatore disdettz almeno un mese e non oltre tre mesi prima della data di scadenza del
contratto.

Fry




Articolo 2
{Natura transitoria)

Secondo guanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'aticolo 3, comma 3, della
legpe n. 431/98, depositate il 191272023 presso il Comune di CONCORDIA sulla Seechia, con
decorrenza 0L01/2024, le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria i
quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare immobile frequentando il corso di studi
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Artienlo 3
(Canone)

A. Il canone annuo di loeszione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale ¢ depositalo il
19122023 presso il Comune di CONCORIMA sulla Seechin, & convenuto in  euro
, che il conduttore si obbliga a mmspnm.‘rcrc nel domicilio del locatore ovvero a

ez drhnmf'm bancario, ovvero.. e SR e LT . riate eguali anticipate di
BUMD oovernns .. ciagcuna, alle seguenudab: [5}
B. CANCELLATO

Ai fini del presente contratte il locatore dichiara di optare per 'applicazione della cedolare
secca. Per tale periodo di tempo corvispondente alla durate dell 'opzione, cessa la facolta di
richiedere | 'ageiornamento del canone, anche se prevista nel contratto o qualsiasi ritolo, inclusa
Lo variazione accertata dall'lstat dell 'indice nazionale dei prezzi ol consuma per le famiglie di
operal e impiegati verificatast nell amno precedente.

I ‘applicazione della cedolare secca & sostitniiva dell IRPEF e delle relative addizionali, nonché
delle impogte di bollo ¢ vegisto, ivi comprese guelle sulla risoluzione e sulle proroghe del
confrafio.

Cuerlora il focatore dovesse revocare opzione della cedolare secca il canone pofra essere
gegiornato _annualmente in_misura confraftald @ comungue non s 1 [ 75% delia
variazione ISTAT,

Le parti contraenti dichiarano a propria responsabilith che le dimensioni dcll'alluggm oggetto del ¥
locazione, sono di mg .......c.... & si colloca: Pona.. FEISLHII,
d oscillazione.. it oy OGS L. Tt

Limmobile & dutatn dei seguenu parametri nggttl.m {bfm are con una X la risposta positiva):

Tipologia AT ¢ A/8 (desunta da visura |SL/NO | | Impianto  di  condizionamento | 81/ NO

catastale). dell'aria o impianto a pompa di
calore.

Accesso al Piano terra, al primo piano |81/ NO | [Cortile con parcheggio utilizzabile

fuori lerm  oppure superiori  con dall’unita locata, 51N

ASCENSOTe

Autorimessa 0 box auto (pesto aio | 81/ NO | | Cantina efo solfitta. SLINO

per il centro).

Doppi servizi. SI/NO | |Giardino efo area ortiva ad uso|SI[/NO
egclugive efo condominiale (!'area
cortilive ¢ le sole aivole non

| [ Fentrama fra T el




Terrazza e/o balcone o lastricato solare | S1/NO | [Porta  blindata efo  cancello  di| ST/ NO

o veranda o loggia di pertinenza SICUTEZZA.

eqeligiva,

Unitd immobiliare con certificazione |81/ NO | | Abitazione nuova di massime 10| 81/ NO
energetica classe AB,C. anni o ristrutturata completamente

da  massimo 10 anni, con
rifacimento degli impianti, ¢'o con

miglioramentio della classe

energetica.
Impianto allarme intermo all*alloggio | SI/NO | | Ascensore u:.cl:smbﬂt:apm'snmmn ] ]
elo inferriate presenti in tutte e disabilita motoria efo servo scala
finestre. . frecondo la normariva vigente).
Servizio igienico accessibile a persone | 51/ NO
con disabilith motoria (secordo la
marHativa vigente).

Articolo 4

{Deposita cauzionale ¢ qltre forme df garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il condullore versa‘non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di eurn
.................. pari a n. _........ mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 11 deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locavione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obblipazione contrattuale.
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Articolo 5
(Onerf accessori)

Per gli oneri accessoni le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allepato D al
decreta emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerte con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 43171998 e di cui il
presente contratto costituisce I'allegato C.

In sede i consuntive, i1l pagamento depli oneri anzidetti, per la quuLu parte di quelli
condominialiecomuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richicsta,
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o 'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate, Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il condutiore versa una quota di acconio non
-%uImrl-:‘m‘: a guella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del condutlore le spese relative ad ogni utenza (energia eletirica, B L,
gas, telefonoe altra ........)

Per le spese di cui ﬂl ]J-IESEH'[-E articolo, il conduttore versa / non versa una quota,..... {13) di
.y B8V conguaglio.
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Articolo &
(Spese di bollo e di vegistrazione)

Le spese di bollo per 1l presente contratto e per le ricevule conseguenti sono a carico del locatore

¢ conduttore in misura del 50% ciascuno,

Il locatore provveds alla registrozione del contratto, dandone documentata comunicazione al
condutiore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - ¢ all" Amministratore del
Condominio ai sensi defl’art. 13 Legge 431/98,

Il locatore, nei sessanta giormi successivi alla registrazions del contratto di locazione, ha
I'obhlige di fornire documentata comunicazione della stessa, al conduttore e all'amministratore
del condominic (se costituito), anche ai fini dell'ottemperanza agli obblighi di tenuta
dell'anagrafe condominiale di cui all'art. 1130, comma &, del cc e art.l, comma 59, legge
208/2015.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratio una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo, (14)

Articols 7
{Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'alire dovuto anche per oneri accessor non Pl VEDire SOSpesn o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 11 mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola mata del canone {nonché di guant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilith del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo guanto
previste dall'articolo 55 della legge n. 392/78,

Articolo 8
{5}

L'immoebile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salva
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutte né in parte, "umti
immobiliare, pena la rizsoluzione di diritto del contratio.

Articole @
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi mediante lettera \(
raccomandata 0 PEC {compreso tra un minimo di un mese ed un massimo di tre mesi). Tale facolta

& consentita anche ad uno o pid dei condutiori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto

recesso, la locazione prosegue nei confronti degli aliri, ferma restando la solidarieta del conduttore
recedente per i pregressi periodi di conduzione.

Le modalitd di subentro sono cosi concordate tra le partis ...,

Articolo 10

(Corsegna)
1l conduttore dichiara di aver visitato 1'unith immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuio e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi d

quel momento custode della stessa, 11 condutiore si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliare
nelle state in cui P'ha ricevuta, salvo il deperimento duso, pena il risarcimento del danno. 8i
impegna altresl a rispettare le norme del regolamento delle stabile ove esistente, amu*idmln in tal fﬂ'
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¥

ceso ricevuta dello stesso con la finma del presente contratto, cosl come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compicre atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danne atte, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile

K R BB s vavanvears s b Fa e v s e ya T Eada v b SN PP S L e T S aaraes” YWNETD:
guanio risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)
& Cond kAol PENIETE i o N R RS R B R
o Londizioni pareli . . voivieeseeniniissanssnssnsins i i iprisn s
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o Condizioni SRR ... i iidiiierarivrassinmeas vor i vessrt s eri e v s
o Altezra piano dellabiazione ......ccooceveciiiiiiiin s

e Riato manulentiva de[l'nllﬂ.ggir:n

* Stato manutentivo dell’ intero stabile. ... ....... \ M MR b e A e N
s Livello delle finiture dello stabile......ccoeemvee e e

» Livello dells finiture dell allogmin. . ... ve e e i s i smssss bbb ddasma b pn e

L immobile viene consegnato tinteggiato/non tinteggiato

Articolo 11
{Madifiche ¢ danni)

Il conduttore non pud appoertare aleuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locat
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possanc derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
{Assemblee)

Il conduttore ha diritte di veto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberaziom relmtive alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamente < di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori & funiscono in apposita
assermblen, convocata dalla proprictd o da almeno tre conduttori. r_

Articalo 13
(Tempicnti)

[l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - =i obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
amtorizzate a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del condutiors, 1l quale
nulla pud pretendere a gualsiasi titolo, Fatte salve le eceezioni di legge.

Per guanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
1925, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della




detenzione alla figura del proprietatio nell'onere di adempiere alle operszioni di controllo e di
manulenzone,

Articolo 14
fAccessi)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai lore incaricati ove gli stess) ne abbizno - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intends vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le segoenti modalitd: ..o s

Artieolo 15
{Commissione di negoziazionz perlietica e conciliozione siragiudiziale)

La Commissione di negoriazione paritetica, di cai all*articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle desipnazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal documento *Procedure di negoziazione ¢
conciliazione stragiudiziale nonché modality di funzionamento della Commissione™, Allegato al
citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determing la sospensione delle obbligazioni
contratiuali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 16
{Varie)

A mitti gli effetti del presente confratto, comprese la notifica degli ani esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a gindicare, il conduttore elegpe domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pin non li
occupi o comunque detenga, presso 'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato immobile
locato.

Quatungue modifica al presente contratie non pud aver luogo, € non pud essere provata, se non con
atto scritlo,

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 101/2018).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonche alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cw agh articoli 2 e 3,

e B v S e e e L R R R R R R S

Letto, approvato e sottoseritte
............................ i O

Il locatore ...ovverrenes
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A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articeli 2 (Nettwra fransitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme df gaoraezicd, 5 (Onert accessori), 7
(Pogamentod, 9 (Recesso el comdutore), 10 fConsegnal, 11 fWadifiche e aannil), 13 fTmplaniy, 14
{Accessil, 15 (Commissione df negoriazione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale), 16 (Varie)

del presente contratto.

L] BTN it s b o i

NOTE

{1) Per le persone fisiche, niportare; nome ¢ cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto € cointestato & pit persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone gluridiche,
indicare: ragione sociale, saede, codice fiscale, partita IV A, numero discrizione al Tribunale, nonché nome,
cognome, leogo e data di nascita del legate rappresentante.

{23 Per le persone fisiche, nportare: nome ¢ cognome; luogo e data Ji nascita; domizilio e codice fiscale. Se
il ¢omfratto & coinfestato a pil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti, Per Iz Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo c datn di pascita del Jegale
rappressntante.

{3 L'assistenya € facoltativa.
{#) Documento di riconoscimentor tipo ed estremi- Mel caso in cui il conduttore sia cittading
extracomunitaria, deve essere data comunicazione all'autorita di PS5, ail senst dellarticolo 7 del decrelo

lemislativo n, 28698,

{5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzicne bocata, che si intende stanza arredata. Precisare altrest che il conduttore aved "uso
condiviso o esclusive di servizl ¢ spazi comuni, che il locatore si riserva lo residua porzione con facolta di
locarla e che il canone di cut all®art, 2 & staio imputato sulla base delle fasce della tabella 7-B. Y

(71 La duratn minima & di sei mesi ¢ gquella massima di irentasel mesi.

(%) Indicare il corso di lawrea o di perfezionamento ovvero di formazione post laurea (quali master, dottorati,
specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presse Universita, o sedi

universitarie  distoccate, ¢ comuongue i istituti di dstrezione superiore, disciplinati dal Begio decreto K

.
[ h
W

/081933 n. 1592 e dalle Legge 21/12/1999 n, 508,

9y Indicare | soppetll sotoscoilton dell® Accordo integrative (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Timpresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo ung mensilith, con contratte di durata fine a sei mesi. Due mensilitd per | contratti di durata
superiore ai sei mesi e sino ai diciotto mesi, Tre mensilita per ghi altri.

{11} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro,
{12} Per le propricta di cui all*art. | commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutiure e dei trasporti ex

art. 4 comma £ della Legee 431798, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali,
wiilizzare la seguente formulazione:




Sono a carice del conduttore, per le quote di competenza esposte all*articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accesson, allegato 1D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economin ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legee .
431/98 - e di cui il presente contratto costituisee allegato C - rnsultano a carico dello stesso, Di tale
Tahella fa locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoseenza.

In zede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire enfro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduliors ha diritto di ottenere |'indicazione specifica delle
spese anzidetle e dei criteri di ripartizione, Ha inoltre divitto di prendere visione - anche tramiie
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insteme con il pagamento della prima rata del cancne annuale, il
conduttore versa una queta di acconto non superiore a quella di soa spemtanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e defle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese:

RET o R

b)Y SPESE ASCEMBOME L..unieimriniiiantiiensaennees

) spese nscabdamento .. ...

d} spese condizionamento .. .....oooveenn,

La locatrice, esclusivamente in caso di inferventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobilian o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di edeguare le quote di ripartizione delle spese predetie, dundone
comumnicazione tempestiva e modivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicaie
i decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all*articolo & del decreto emanato dal Mindsiro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell economin e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 43 /9B, & costituita
con le modalith indicate all"articolo 14 del presente contratts.

Sono interamente a carico del conduftore i costi sostenuti dalla locatrice per b fomitum dei servizi di
tiscaldamento/raffrescamento/condizionamento  dei quali immobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cul al presente articolo. 1] conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza,

[l conduttore ¢ tenuto a cormispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese  che questultima
sosterrd per tali servizl, unid somma minima pari a quella risultante dal consuntive precedente. E' in
facolth della locatrice richiedere, a titolo i acconto, un mageior mporto in fnzione di documentate
varinzioni intervenute nel costo dei gervizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dallarticolo 9 della legge n,
193/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall"articolo 10 di dettn legge.

Per ln prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di eno vvveiciiciiiiien 5 8
corrisponders in .............rate alle segoenti scadenaze:
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salvo congnaglio.

(13} indicare: mensile, bimestrale, rimestrale ecc.

{14) Mel caso in cui il locatore opti per Papplicazione della cedolare seccanfin sono dovute imposte i bollo

e registro, ivi compresa quella sulla risoluwione.
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