ALLEGATOC

LOCALIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
Come da accordo territoriale per il comune di FINALE EMILIA,
depositate 1l 19/12/2023, con decorrenza dal 01,01.2024,

(Legge U dicembre 1998, n, 431, articolo 5, comma 3; DM del 16 gennaio 2017)
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locatore (assistitofa da {3] o persona di ..o .. ) concede in locazione
a(2)..

di segulm dl:nm‘mnaw." A -:umiuunn:. :dc:nttf' cato/ a mediante (d) ... e
(assistito/ & da (3) ......covvnnn I PETSONA d1 covverenenniriiiinssaaas )y CHE accetta, per s¢ e suoi

aventl causa,

A} Punitd immaobiliare ]msla i . s o VR i A R R i | PR piano
...... scala ..., int. mmpu-sm dl . . vani, ::-]m.. cucing ¢ servizi, © dotata altres] dei
seguenti elementi accessor (indicare quuh scrlfun:u. canting, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNe o Meno, ecc, J .,

Lte] :-.l_n'mml:ulmta,"nmmubuhula {"'t} come l:la r.:lf.'-nccn a patte sottoscritto dalle pu.rf.l

B} una porzione dell'unith immobiliare posta in _.................. vid ... .
....... piana ..., scala ...... it ..., composta di o . STAN?&..-’E arredam m:l ws0 ﬁulmjvn

olire & servizi igienici (specificare se ad uso r.s-.:lu.ahrn o condiviso) © cucina, ¢ dotata altresi dt!l
seguenti elemenl sccessor {indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ece. ) il o uwtilizzo ¢ regolato nel sepuente modo  (6)

ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estrerni catastali identificativi dell'unita immobiliare:

FG .. AR ) saceraie SRR v i v L5 [ 0 A 1

b pm&ta.-:mlm energetica: APF .l 1 |- R Clagse_............

il conduttore da atto di aver 1'11:evum ]e mimm:azlum e Is :In:umcntazmne in ordine all'attestato .:h
prestazione energetica degli edificl, trattandosi di unitd immaohiliare gia dotata di attestato,

) sicurezya impianti: documentazione depositata presso domicilie del locatore
d) tabelle millesimali: proprieta .. .......; nscaldamento ............;8equa . .........; altre ... g

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti,

Articolo 1
{Dhirata)

1l contratio & stipulato per la durata di . SR 11 6 4 R - | O,
... Alla prima smd-cnza il contratto 31 rinnova automaticamente per

ugual: ]'Jl.‘llﬂ-l.'lﬂ- s¢ il conduttore non comunica la propria intenzione con lettera raccomandata o e

PEC al locatore disdetta almeno un mese ¢ non olire tre mesi prima della data di scadenza del

2 " (iﬂ ﬁff

contratia.




Articolo 2
{Nanra transitorial

Secondo quante previsto dall' Accorde territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n, 431/98, depositato il 191272023 presso il Comune di FINALE EMILIA, con
decorrenza DL01/2024, le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi
A e R e S LBt Y .. AR O S g O s, |

Articolo 3
{Carone)

A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stahilito dall'Accordo tervitoriale e depositato il
19/12:2023 presso il Comune di FINALE EMILIA, & convenuto in ewro . annnnnanyes -GN
il conduttore si nhhl]ga a comispondere nel dnmmulm del locatore ovvero a mezze di bonifico
bancario, ovver,, pe— W T TIRRAL | T YRR rate cguali anticipate di  euro
.................. ClAsCLng, aJle geguenu date: )

B. CANCELLATO

Ai fini del presente contraito il locatore dichiara i optare per 'applicazione della cedolare
secca, Per tale periodo di tempo corvispondente alla durara dell‘opzione, cessa la facolta df
richiedere ['aggiornamento del canone, anche se prevista nel confratto o gualsiasi fitolo, inclusa
{a variazione accertaia dall Istat dell ‘indice nazionale dei prezzi ol consuma per le fomiglie di
operal e impicgati verificatasi nell 'anna precedente.
L ‘applicazione della cedolare secca & sostitwliva dell TRPEF ¢ delle relative addizionali, monché
deile imposte di bollo ¢ regivirn, ivi comprese guelle sulla risoluzione e sulle proroghe del
confraito,
Qualora il locatore dovesse revocare ['opzione della cedolare secca il canone poird essere
dorpate apnualmente in_misura_conira £ comurgue ion superiore al 7% defla
variazione INTAT,

Le parti contraenti dichiarano a propria responsabilith che le dimensioni d::li‘u][ﬂggm oggetto della
locazione, sono di mg ... B8 S cnﬂuu:a PO < e g, T
doscillaAaone. ..o vi e ; ﬂ-uhfascm .

L'immobile ¢ dotato dei seguenti parametri nggan': {1‘:&[‘1‘&1‘& con una X la risposta positiva);

Tipologia A/7 ¢ A/B (desunta da visura |ST/NO | |Implante  di condizionamento | 81/ NO
catasiale). dell’aria o impianto a pompa di
o calore. N 1

Accesso al Piano terra, al primo piane | 81/ NO | | Cortile con parcheggio utilizzahile

fuori terra  oppure  superiori  con dall"unita locata, SIINO

ASCENSOTE

Autorimessa o box auto (posto eufe |81/ NO | |Cantina efo soffitta. S51/NO

per il centra). _

Doppi servizi, S1/NO | [Giardino e'o area ortiva ad uso|SI/NO
esclusive oo condomimiale ([ 'aves
cortiliva e le sole oluole non

) riendrana fra § parameiri).

b —== 2 9-~pr



Terrazza e/o baledne o lastricato :s-:rtﬁr:FSI."H'D Porta blindata elo cancello di|SI/NO |
o veranda o loggia di pertinenza sicurerza.

eschusiva,

Unitd immobiliare con certificazione | S1/NO | | Abitazione nuova di massimo 10|51/ NO
encrgetica classe AB.C. anni o ristrutturata completamente

da  massimo 10  anni, con
niacimento degli impianti, e/o con

miglioramento della classe

. energetica.
Impianto allsrme intemo all'alloggic | 81/ NO | | Ascensore accessibile a persone con | 81/ NO
efo nfemate presenti in tutte le disabilith motoria ofo servo scala
finestre, frecondo la normativa vigente).
Servizo iglenico accessibile a persone [ 81/ NO
con disahilits motora (secondo la
Hormativa vigenie), -

Articolo 4

(Depasite catzionale ¢ alire forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il condutlore versa‘non versa (5) al
locatore {che con la frma del conimatto ne rilascia, in caso, quistanza) una somma di euro
.................. pari a f, _........ mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 11 deposito
cauzionale cosl costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unitd
immohiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Al Porm A1 SREMERG i v i s R G e R e D)

Articolo §
{Oneri accesyori)

Per pli oneri accessori le parti fanne applicazione della Tabella oneri acecessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Minisiro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 4311998 e di cui i
presente contratto costituisce 'allegato C.
In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali‘comuni & carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di otlenere lindicazione specifica delle
spese anzidette e dei critert i ripartizione, Ha inolire diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il swo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento defla prima rata del canone annuale, il conduttore versa una guota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell’anno precedente, (12)
Sono interamente a carice del conduttore le spese relative ad opni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ... L
FF.'I le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa / non versa una quota...... (13) di
i s . 3alvo conguaglio.
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Articaln 6
{Spese di bollo e df regrsirazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a canico del locatore

e condutiore in misura del 50% ciascuno,

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pard alla metd - e all’ Amministratore del
Condominic al sensi dell®art, 13 Legge 431/98.

Il locatore, nei sessamta giomi successivi alla registrazione del contratto di locazione, ha
I'obbligo di fornire documentata comunicazione della stessa, al condutiore ¢ all'ammainistratore
del condominio (se costituite), anche ai fini dell'otemperanza agh obblighi di tenuta
dell'anagrafe condominiale di cui all'art. 1130, comma 6, del cc ¢ arl.]l, comma 59, legge
208/2015.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestate assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
{Pagamenio)

Il pagamento del canore o di quant‘aliro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospesa o
ritardato da pretese o eecezioni del conduttore, guale ne sia il titolo. || maneato puntuzle pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salve guanto
previsto dall'articolo 55 della legge n. 392774,

Articolo 8§
(Usa)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore, Salvo
patio seritto contrario, é fato divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, I"unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratio,

Articolo 9
(Recesso del condufiore)

Il conduttore ha facold di recedere dal contratto, previo avvise da recapitarsi mediante letiera
raccomandata o PEC (comprezo tra un minimo di un mese ed un massimo di tre mesi). Tale facolta
¢ consentita anche ad uno o pit dei conduttori firmatari ed in tal easo, dal mese dellintervenuto
recesso, la locazione proscgue nel confronti degli altr, ferma restando la solidarietd del condutiore
recedente per i pregressi periodi di conduzione,

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ...

Articolo 10 (; t%
(Conyegna) -

1l conduttore dichiara di aver visitato 'unitd immobiliare locatagly, di averla trovata adatta all'uso
convenuto ¢ - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costitvendosi da
guel momente custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsepnare I'unit immobiliare
nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
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caso ricevuta dello stesse con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietao al conduttore compiere atti ¢
tenere comporiamentt che possano recare molestia agli altei abitanti dello stabile.
Le parti danne atto, in relazione allo stato deJl'immubile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di guanto segue: ..... i e L e AP e & e e & o SEVACEREEONE AT
fuanto risulta da]t'aIEcgmﬂ w:rhuit d1 Lunwgnﬂ {5}
Condizon paviments ..
" {undtzmmpcnreu
o  Condizion porte ....ocoveiiniinninimsisae.s
Condizioni finestre |
Condizioni sanitari .. R
Alterza piano dell” ﬁhitazluma TR
Stato manutentivo dell’ allﬂggln S B O B S S T T S o i o w ra  nrea
Stato manttentivo dell™inbero Stabile. .......veieusmormrmecrnrrrrerionim s sas vanrn s ves v
Livello delle finiture dello stabile.............coooiiiiinn. .. .
Livello delle finitore dell’alloggio.. ...ooeisirisiesmisnmniiisirisssssnnssansnsross sns

5 & & ® ® & @

L immaohile viene consegnato integgiato'non linteggialo

Articolo 11
(Modifiche ¢ danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazone, o aghi impiant esistenti, senga il preventivo consenso scritto del locatore,
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano den'.'a.rg_h da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzion
incolpevoli dei servizi.

Articols 12
fAssemblee)

Il conduttore ha dintto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei serviz
di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modihicarione degl altr serviz comum.

(uanto stabilito in materia di nscaldamento e di condizionamento d'ana s applica anche ove s
ratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblen, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttort.

Articolo 13

{Impianti) .
[l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obblipa a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore i caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a gualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quantoe attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.]gs
19205, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della

—Ag —ep X




detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controlle e di
TR LT O ThE.

Articolo 14
fAocessi)

Il conduttore deve consentire P'accesso all'unitd immoebiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Mel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduottore, locare
I'unitd immaebiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno duc ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le sepuenti modalitd: .....cvccviiiiii i e

Articolo 15
(Commissione i negoziazione paritefica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articole & del decreto del Ministro delle
infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia ¢ delle finanze, emanato ai
sensi dell"articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri seelli fra appartenents
alle mspettive orgamzzaziom frmatane dell’Accorde territoriale sulla base delle designaz'mni,
nspetiivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione o
conciliazione stragiudiziale nonché modalitd di funzionamento della Commizsione”. Allegato al
citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
{Varie)

A tut ghi efferti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove eglh pid non L
occupl © comungue detenga, presso l'ufficio di segreferia del Comune ove & situate Iimmohile
locato,

Dualungue modifica al presente contratto non pud aver [upgo, & non pid esgere provata, se non con
atto seritlo,

Il locatore ed il conduttore si antorizzano reciprocamente a comunicare a terzi 1 propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgsn, 101/2018).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggt n. 39278 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2.e 3.

A aliinmale s s b e e e R R

Letto, approvato e soltascritto

R0 | ey

[l locatore .........s



A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Matwra frawsitoria), 4 (Depogite caouzionale e aitre forme di garanzio), 5 (Oweri accessori), 7
(Poeamenio), 9 fRecesso el condurore), 10 {Consegna), 11 Mdodifiche e danmil, 13 flmpiantil, 14
fdecessi), 15 (Commirsione di negoziazione paritetica ¢ conciliozione stragiuvdiziale), 16 Varia)

del presente contratto.

BL BEOCERENIRE. , o e i i o
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo e dita di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il comtratto & cointcstato a pil personc riportare i dati anagrafici e fiscali di mitti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice Nscale, portita IVA, numero discrizione al Tribunale, nonche nome,
copnome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

{2) Per le persone fsiche, nportare: nome ¢ cognome; luogo ¢ data di nescity; domicilio e eodice fiscale, Se
il conbrabio & coinfestato a pid persone riportare | dati anagrafici ¢ fscali di tuiti. Per le Aziende per il diritto
alle studic indicare; sedo, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo ¢ data di nascita del legale
rappresentante.

(3) I'assistenza & facoltativa,

(4) Documento di rconoscimento: tipo e estremi- Nel caso in cui il conduffore sia cittadino
exiracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.5., ai sensi dell"articalo 7 del decreto
legizlativo n. 2B6/Y8.

(5) Cancellare la parte che non interessa,

() Descrivere o porzione locata, che si intende stanza amredata, Precizare altresi che il conduttore aved "use
condiviso o esclusive di servizi ¢ spazi comuni, che il locatore 51 riserva la residua porzione con facolta di

Iocaria e che il canone di cui all’art. 2 & stato impuiaio sulla base delle fasce defla tabella 7-B.

[Ty minima @ di =ei mesi e guella massima di trepfasei mesi.

(8} Indicars il corso di laurea o di perferionamento ovvero di formazione post laurea {guali master, dattorati,
specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso Universitd, o sedi r,.
universitaric distaccate, © comungue di istituti di istruzione superiore, disciplineti dal Regio decreto
310871933 o 1592 e dalle Legge 2171271999 n, 508,

(9 Indicare 1 soggeiil sottosorilion dell” Accordo imfegrative (Propewetl, Gestore, Cooperative, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieti edilizia e Organizzazioni dei conduttoni).

(1) Massimo una menstiitd, con contratto di durata fine a sei mesi. Duee mensilith per 1 contraiti di dur
superiore ai sei mesi @ sino ai diciotto mesi. Tre mensilitd per gli aliri,

(11} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di tera o altno,

{12) Per le proprieta di coi all’art. 1 commi 3 & 6 del DM Ministro delle Infrastrutiure ¢ dei trasporti ex
art. 4 comma 2 della Lecpe 431998, & comungue per gl immobili posti in edifici non condomingali,
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Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all*articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrufture e dei trasporti di
concerta con il Ministro dall"economia e delle finanze ai sensi defli"articolo 4, comma 2 della legge n.
43198 - & di coi il presente contrafto costituisce "allegato C - risultano a carico dello stesso. Di take
Tabella Lo locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avato piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenive entro sessanta giomni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere Pindicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di npartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizeazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti
ginstificativi delle spese effetheate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una guots di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell’unitd inmobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti & dei servizi comuni & determinata nelle misure di sepuito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per gquanto concerne il ripano delle
relative spese:

A R BEIET I doo ey A R

B St ASOEEOTE. waiisersinsiasidbssinsiveisnisi

¢} spese riscaldamento .......oooeiviaiaeimiem

d) spese condiZionamento ...,

B v s vhe sl s ek e i e e e e e d

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi aviorizzati o di vartazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazions delle unitd mmaobilien o di interventi comportanti modifiche agli
impiant, s riserva il dirito di adeguare b quote di ripatizione delle spese predetie, dandone
comunicazione tempestiva ¢ motivata al conduttore, Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello della varszione intervenuta. In caso di dissccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
ministro dell’economia e delle finanze si sensi dell*articola 4, comma 2, della legge 43 1/98, & costituita
con le modalith indicate all’articole 14 del presente contrafto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla docatrice per I fomiture dei senvia di
riscaldamentafraffrescamentofcondizionamento dei quali Pimmobile risulti dotato, secondo  guanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo, 11 conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza,

1l conduttore & fenuto a comisponders, a titolo di acconte, alla locatrice, per le spese  che guest'ultima
sosterrit per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntive precedente. E' in
facoltd della Incatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servie, salve conguaglio, ¢he deve essere versalo enfr'o sessanta

giomi dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dallarticolo 9 della legge n. b
0378, Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legpe.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ..o, @
carrispondene in ............5ate alle seguenti scadenze: :
B i i e S g iy S T S B T A e S
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salvo conpuaglio.

(13) indicare: mensile, binmestrale, trimestrale ece.

{14} Mel caso in cui il locatore opti per Papplicazione della cedolare secca non sono dovate imposte di bolla
¢ registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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