ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
Come da accordo territoriale per il comune di MIRBANDOLA,
depositato il 19/12/2023, con decorrenza dal 01.01.2024.

—le

{Legee 9 dicembre 1998, n 431, articolo 5, comma 3 DM del 16 gennaio 2017}
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aventi causa,

A) Nunitd immaobiliare pnstam i - swnwmsmay B vy ST
...... scala ... int. cumpmta din, ....... vani, L:l!ln:: CUCIng € Servie, ¢ Llnlu.l.u aliresi :.'Ii.::

sepuenti elementi accessor {1nd1ca.1‘e quail. solaio, cantina, autorimessa .smgcrla, posta macchina in
COTNUNE O SN0, 88C. J vuven... ..
o Hmmubj]mla."ﬂmmubllmm {5] come dﬂ ::h:ncn a pa:tc snﬂﬂmmﬂ dalic part!

B} una_porzione dell'vnitd immaobiliare posta in ... R .
o pIANG Sl scala ...... int. ..... compostadi . ....... STANZA/E arredata ad uso esclusive,

olire & servizi igienici (specificare se ad uso esclusivn o condiviso) e cucina, e dotata altresi dei
sepuenti clementi accessori (indicare quali; solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comung o meno, ecc, |} il cw utlizzo &  regolato mel seguente modo (6)

ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti,

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare:

B .. . MAP .. Py 71 FARNTRERELL, (1. |f RIS R, s BN i
b} prﬂn[ﬂ..-rmne E.'l'II:TEﬂIL-E AF"I" n? ot B v v g s C
il conduttore da atto di aver ﬂr:exrum IE |t1l"+:m-rma1um @ iu -llm..ummﬂu?.mm‘: in ordine all'attestato |;||
prestazione energetica degli edifici, trattandosi di unith innmobiliare gid dotata di altestato.

¢} sicurezza impianti: documentazione depositata presso domicilio del locatore
d} tabelle millesimali; proprieta ..........; riscaldamento ............; 6cqua ............ caltee ., ..eeee. ;

La locaxione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
i hiraic)

Il contratlo ¢ stipulato per la durata di . cervenne. ES1 7)), dal .. 1
................................. Alla prima '?.::al:ltni.& il contrallo si rinnova aul{:mdtlcum:m: per
uguale periodo se il condutiore non comunica la propria intenzione con lettera raccomandata o
PEC al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi prima della data di scadenza del
contratto.

i

A | @?’" -
<X



Articolo 2
(Natura fransiforia)

Secondo quanto previsto dall’Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articalo 3, comma 3, defla

legge n, 431/98, depositato il 19122023 presso il Comune di MIRANDOLA, con decorrenza

01/01/2024, le parli concordano che la presenle locazione ha natura transitoria in gquanto il

conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare l'immobile frequentando il corso di studi di
on PEEEBI sxuscannan tussseiairiprpinsssasssn ity

Ariiealo 3
(Carmane)

A. Il canone annuo di locgzione, secondo gquanto stabilite dall'Accordoe territonale e depositato il

19/13/2023 presso il Comune di MIRANDOLA, ¢ convenuto in euro | - |
conduttore si ﬂbbhga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a meszo di bonifico
bancario, ovvero,.......... EEUL L, N - BT P rate  epnali a.ntmlpate di euro
.................. ciascuna, \, alle s:eguenh QBIEE .. vovereereesessessaseeseeseeeenessnenens )

B. CANCELLATO

Ai fini del presente contratto il locatore dichiara di optare per ['applicazione della cedolare
vecea. Per tofe periodo di tempo corvispondente alle durata dell‘opzione, cessa la focoltd di
richiedere aggiornamenio del canone, anche se previsia nel confrafio a qualsiasi ritolo, inclusa
la variazione accerfata dall 'fetat dell indice nozionale dei prezzi al consumo per le famiglie di
operal € fmpiegati verificatasi nell ‘anno precedenie,

L applicazione della cedolare secea & sostitutiva dell IRPEF e delle relative addizionall, nanché
delle imposte & bollo e regisiro, ivi comprese guelle sulla risoluzione e sulle proroghe del
corrirelio,

Ouadora ! locarore dovesse revocare Dopzione della cedolare secca il canone potrd essere
aggiornaio _annualmente in_misurg copfrafiote ¢ comungue non superiore al 75% delly
variagione ISTAT,

e parti contraenti dichiarano a propria responsabilitd che le dimensioni dell’alloggio oggetto della
locazione, sonc di mg oo, e 81 collock: BODR e TREEIA
d’oscillazione........... 11 T TS——— -

L immuobile & dnlatu dc; sc:gu:nh parametri oggetiivi [hurmrr: con una X la risposta positiva):

Tipologia A/7 e A8 (desunta da viswra | S1/NO | | Impianto i condizionamento | 51/ NO
catastale). dell’aria o impianto & pompa di
i _ - calore.

Accesso al Piano terra, al prime piane| 81/ NO | | Cortile con parcheggio utilizzabile

fuori terma  oppure  superiori n::mr dall™unita locata, S1/NO

HRCEMEOTE

Autorimessa o box auto (poste eufo |81/ N0 | | Cantina efo soffitta, SI/NO

per il centro).

Doppi servizi. SI/NO | |Giardino /o area ortiva ad uso|S1/NO
esclusivo efo condominiale (f ‘area
cortiliva ¢ fe sofe ainole nom
rignfrano tra i parameiri},
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Terrazza efo balcone o lastricato solare| 81/ NOQ | [Porta  blindata efo  cancello  di| SI/NO

a veranda o loggia di pertinenza Sicurezza,

Es::luswu

Unita immobiliare con certificazione | 81/ NQ Abitazione nueova i massimo 10| S1/NO
energetica classe AB,C. anni 0 rstrutivraia completamente

da massimo 10 anni, con
rifacimento degli impianti, efo con

miglioramento della classe

energetica.
lmpianto allarme interno all’alloggio | 81/ NO | | Ascensore accessibile a persone con | 81/ NO
gfo  inferriate presenti in tutte le disabilith motoria e'o servo scala
finestire, (recondo la novmativa vigente),
Servizio igienico accessibile a persone | 81/ NO
con disabilith motoria (secomdo o
noFmativea vigenfel.

Articolo 4

{Deposito cauzionale e alive forme di garanzia)

A paranzia delle obbligazioni assunte col presente comtratto, il conduttore versa'non versa (5) al

locatore (che com la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di euro
. parl & n. -........ mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni e

pm.:]utl;wq |;|:| 1n1:|:|'1:.:-:51 LLgah rieonosciuti al conduttore al termine della locazione. 1l deposito

cauzionale cosl costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unitd

immabiliare e dell'oszervanza di ogni obbligazione contrattuale.

Alite Torme g ERTRETIRS it e s e e R R R e e e v e e e e en e D)

Articole 5
{Cheri accessori)

Per gli oneni accessori le parti fanno applicazione dells Tabella oneri sccessori, allegato D al
decrete emanato dal Ministro delle infrastrutiure ¢ ded trasgporti i concerto con il Mimstro
dell’cconomia ¢ delle finanze a1 sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 ¢ di cui il
presente contratio costituisce 1"allegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quell
condominiali‘comuni a carneo del conduttore, deve avvenire entro sessanta giormi dalla richicsta,
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha dintto di otenere Findicazione specifica delle
Apese anzidette ¢ dei eritéri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
-condominiale, ove esistente) del documenti giustificativi delle spese cffettuate. Insiecme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del condutiore le spese relative ad ogni utenza (energia eletirica, acqua,
gas, telefono ealtro ... ).

Per le spese di cui al presente articolo, il cond
UMD, . ........., 5alvo conguaglio.




Articolo 6
(Spese di bollo e df registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratio e per le ricevute conseguenti sono a carico del localore

e conduttore in misura del 5095 ciascuno.

Il locatore provvede alla registrazions del contratte, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde Ia quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’ Amministratore del
Condominio ai senst dellart, 13 Legpe 431798,

Il locatore, nei sessanta giorni successivi alla registrazione del contratto di locazione, ha
I"obbligo di fornire documentata comunicazione della stessa, al conduttore e all'amministratore
del condominio (se costituito), anche ai fini dell'ottemperanza aghi obblighi di tenuta
dell'anagrafe condominiale di cui all'at, 1130, comma 6, del cc e art.]l, comma 59, legge
20872015,

Le parti possono delegare alla registrazione del contraito una delle organizzazioni sindacali che
abhia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamentu)

[ pagamento del canone o di quant'alive dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 1l maneato puntuale pagamento,
per gqualsiasi cavss, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovate, ove di importo
pari almeno ad una mensilith del canonc), costituisce in mora il condutiore, fatto salvo guanto
previsto dall'articolo 55 della legge n. 392778,

Articolo 8
{Liso)

L'immaobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, € fatle divielo di sublocare o dave in comodato, né in tutto né in parte, I"unita
immaobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesyo del condultore)

[l condutiore ha facolid di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata o PEC {compreso tra un minimo di un mese ed un massimo di te mesi). Tale facolta

& consentita anche ad uno o pit dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto | \,,
recesso, la locazione prosegue nei confronti degli altr, ferma restando la solidarietd del conduttore t /
recedente per 1 pregressi periodi di conduzione. I

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ... !

Articolo 10 ("“
(Consegnal .

Il conduttore dichiara di aver visilato unith immobiliare locatagli, di averla frovata adatta all'uso
convenulo e - cosl - di prenderla in consegna ad ogni cffetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 'unith immaobiliare
nello stato in ewi I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal

=g £ X0 '



caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni detl’assemblea dei condomini, E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli alid abitanti delio stabile.
Le parti danno alto, in relazione allo stato dell"munul::ila, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di quanto segue: ... s R e
quanto risulta dall al!egam verha]c |:I| mnsr:g,na {5}

» Condizioni pavimenti ..
Condizion pore ..o
i Tl 1] 1 1y Sl i e S R P TP e N i
Condizion sanitari .. s faTins
Altezza piano dell” abuaﬂm!e
Stato manutentivo dell’ &Hng_gm
St mamaleting el It ero SElE. . .« s s e e e v R R
Lavello delle fniture dello stabile. oo i b e e s e s e mme e
¢ Livello delle finiture dell’alloggio......oooonieininae

L*immobile viene consegnato tinteggiato/non tinteggiato

Articolo 11
fModifiche ¢ danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, mighoria o addizions ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza 1l preventivo consenso seritto del locatore.
[l conduttore csonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per danni diretti o indiretti
che possano derivargl da Gatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(Asremblee)

[l conduitore ha divitto di volo, in luoge del proprietario dell'unith immobiliare locatagli, nelle
deliberazion: dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di pestione dei serviz
di riscaldamento e di condizionamento d'aria, Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degh altn serviz comumni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamente ¢ di condizionamente d'aria s applica anche ove si
tratti di edificio non in condeminio. In tale caso (e con l'nsservanza, in quanio applin:al:rllj delle
disposizioni del codice civile sullassemblea dei condomini) i condutfori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 13 - W
(Impicnti) (%
1l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a

servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il Jocatore in caso di inosservanza
autorizzato a far imuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il gquale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con pa:tlc::u]ure riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della



detenzione alla figura del proprietario nell'onere di adempicre alle operazioni di controllo e di
manutenzicne.

Articolo 14
{Accessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unith immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonche ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Mel easo in cul il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
lunita immaobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti modalitd: ..o s e

Articolo 15
(Commissinne di negoziazione parltetica e concillazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cul all’articolo & del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con 1l Ministro dell’ ¢conomia e delle finanze, emanato ai
senst dell’articolo 4 comma 2 dells legpe 43198, & composta da due membri seelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni fimnatarie dell'Accorde territoriale sulla base delle desipnazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore,

L'operato della Commissione & disciplinate dal documento “Procedure di negoziazione e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di fimzionamento della Commissione™, Allegato al
citato Decrelo.,

La richiests di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
{Varfe

A tueti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza 8 giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non [
oeceupd o comungue detenga, presso 'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato 'immohile
locato.

Cualungue modifica al presente contratio non pud aver luogo, & non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Il lecatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terz 1 propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporta di locazione (digs n. 101/2018).

Per quanto non previsto dal presente contratio le parti rinviane a quante in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431198 o comungue dalle norme vigenti e dagli wsi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3,

Abeabimmole: .

Letia, approvato e sotioscritio
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 Natura transitoria), 4 (Deposite conzionale @ oftve forme di garomzia), 5 (Oneri accessovil, 7
(Pogamento), 9 (Recessa del conduttore), 10 (Consegne), 11 (Modifiche ¢ devmiy, 13 (Teplanri), 14
(Accezsip, 15 (Commissione di negeziazione paritetica ¢ concilinzione sivagivdiziale), 16 (Varie)

del presente contratto.

L e A o S

NOTE

(1) Per Iz persone fisiche, ripomare; nome ¢ cognome: uoge ¢ date di nascita; domicilio @ codice fiscale, Se
il contratto é cointestato a pidh persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti, Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociake, sede, codice fiscale, partita VA, numero d'iscrizione al Tribunale, nonché nome,
cognotne, luego e data di nascita del legale rappresentante.

{2) Per le persone fisiche, ripoitare: nome ¢ cognome; luogo o data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratio ¢ cointestato a pilt persone ripertare | dati anagrafic ¢ fiscali di tut. Per ke Aziende per il diritto
alle studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, liogo e data di pascita del legale
rHppresentante.

{3) L'azsistenza é facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi- Nel easo in cui il conduttore sia cittading
extracomunitario, deve essere data comunicmsione all'autorith di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

{5) Cancellare la parte che non intercssa.

(6) Diescrivere la porgione locata, che si intende stanza armedata. Precisare altresi che il conduttore aved Puso
condiviso o esclusivo di servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la vesidua porzione con facolia di

locarta e che il canone di cui all"art. 2 & stato imputato sulla base delle fasce della tabella 7-B.

{7} La durata minima é di sei mesi @ quella mas

(8) Indicare il corso di laurea o di perfezionamento ovvero di formazione post laurea (quali master, dottorati,
specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quelle di residenza, presso Universita, o sedi
universitarie distaccate, e comungue di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decroto
3170871933 n. 1592 e dalle Legge 21/12/1999 n. 508.

(" Indicare i sogpeetti sottoserittoni dell’ Accordo imegrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprictd edilizia e Organizeazioni dei conduttori),

{10} Massimo una mensilith, con contratto di durata fino a sei mesi. Due mensilith per i contratti di durata
superiore ai sei mesi e sino ai diciotto mesi. Tre mensilitd per gli altr.

{11} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di ferzi o altro,

(12} Per le propricta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutiure e dei trasporti ex
art. 4 comma 2 defla Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali,
utilizzare la seguents formulazione:

F—2 o F



Seno a carico del conduttore, per le guote di competenza esposte all*articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato 1 al decreto emanate dal Ministro delle infrastruiture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.
431/98 - e di cui il presente contratto costituisce 1'allegato C - risultano a carico dello stesso. i tale
Tabella la locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamente degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomi dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritte di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei cnteri di ripartizione. Ha incltre dirtte di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratone, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima nata del canone annuale, il
condufiore versa una quota di acconto non superiore a guella di sua spettanza risultante dal consungivo
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti @ dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanio concerne il riparto delle
relative spese:

aj spese pentrall oo siaae A ]

D) Bl BB CRIACTE o wsinid a1 f bhdid 8adbas ki paini

o) spese riscaldamento ..o

i} spese condizionnmento ..., .

B kb BN L . g e BT b o S

L o L R e

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobilian o di imterventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il difitto di adeguare le quote di dpartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva ¢ modivata al conduttore. Le nuove guole, cosi deferminate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successive a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccorde con
quanto stabilite dalla locatrice, il conduttore ped adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo & del decreto emanato dal Ministro defle infrastrutture & dei trasporti di concerto con il
Ministro dell"economin e delle finanze ai sensi dell"articolo 4, comma 2, della legge 43 /98, @ costituita
con le modalitd indicate all'articolo 14 del presente contratio,

Sono interamente & carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per lo fomitum dei servizi di
riscaldamentofraffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo  quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. 11 condutiore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza,

[l cenduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di aeconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterrd per tali servizi, um somima minima pard 8 quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facoltd della locatrice richiedere, & titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
varindioni intervenute nel costo dei servizd, salvo conguaglio, che deve essera versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legpe n,
393/78. Resta altresi salvo quanto previste dall'articolo 10 di detta legge. ﬁ\k 'J'I
Per In prima snnualia, a titolo di acconto, tale somma da versare & di ewro ..., 91 \

corrispondere in .............rate alle seguenti scadenze:
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salvo congiaglio.

(13) indicare: mensile, bimestrale, tnmestrale ece.

(I} MNel caso in cui il locatore opti per applicazione della cedolare secea non sone devile imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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