ALLEGATOC

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
Come da aceordo territoriale per il comune di SAN POSSIDONIO,

depositato il 19/12/2023, con decorrenza dal 01.01,2024.

(Legge ? dicembre 1995, n, 431, articolo 3, comma 3; DM del 16 gennaio 2017)

ILa (1) .. it g e e e s aas b eas e eeeeea e perandaese 1 SERUIt0 - denominato/a
locatore {ﬂsslsntuua da {3} o mpersona di ..o i) concede in locazione
afdy.. . u

di .segu.u-:l di:nummalm' a cnndutmre Ldenutlau:r.-’ a mediante (4) .. TR e S
(assistitod a da (3} ..cvcvvinininns in persona di }, che acectta, per s& e suoi
aventl cansa,

A) lonitd immobiliare poste in ..., | e P e B O BRI piano
...... scala ..., int. ..... composta di n, ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (i;]dimre qun]i: solaio, cam'ma, auntorimesss s'mgn]a, posto macchina in
COMUNE O Mena, ece. ) .. o
non mmnb:lmtﬂummnb:ltata tS} come u:la E|13nu_‘r B pnrn: mttw:mm daﬂe pam

B) una porzione dell'uniti immaobiliare posta in : S T NP .
....... plane ...... scala ...... int, ..., composta dim. ... ?F.AH?ME arredm‘a m:l us0 E-.u:Ius»nrn,

olre a servizi igienici (specificare se ad uso esclusivo o condiviso) e cucina, e dotata altresi dei
seguenti elementi aceessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc. ) il eni utilizze & regolato nel seguente modo (6}

ammaobiliata () come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare;

oL 4 MAP .. B L g 1 11 LR ATy RN e

k) pres:a?mne Energeuea .APF n" TP TRAERPIPEY . | FRERCMURRORIN, 5| | | S ' ’
il conduttore da atto di aver nu;vutu ir: 1Tlfﬂm1-ﬂ2.] omt & la documentazione in ordine all'attestato |:I| o]
prestazione energetica degli edifici, rattendosi di unitd immobiliare gid dotata di attestato.

¢ sicurezza impianti: documentazione depositata presso domicilio del locatore
d} tabelle millesimali: proprietd ......... s riscaldamento ............ A o1 | 1T E—— 1 |1, - :

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Churatea)

Il contratto & stlpu!um per la durata di . covenees mesi (T, dal . |'al

: Alla prima 3m:t~cnza il contratio si rinnova aulmnat:camemc per
ugua]:., j:H..rEDdI.':I se il conduttore non comunica la propria intenzione con lettera raccomandata o
PEC al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi prima della data di scadenza del
Gontratio.




Articolo 2
{Natura fransitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
leppe n. 431/98, depositate il 19/12/2023 presse il Comune di SAN POSSIDONIO, con
decorrenza 0101/2024, le parti concordanc che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressaments ha 'esigenza di abitare 'immobile frequentando il corso di studi
SR IPPPTOUPRE . - .. | (OIS PP | |

Articols 3
{Carone)

A, 1l canone annue di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo ferritoriale e depnsi.latn il
19/12/2023 presso il Comune di SAN POSSIDONIO, & convenulo in euro . .

che il conduttore =i obbliga a corrisponders nel domicilio del locatore ovvero a mezzo d] hﬂmﬁcu
bANCAEID, OVVEID.....ccieiaeioeaen divivrinrnses S e rate eguali thl:]palr: di euro
.................. cimscuns, Al sephentidBle: .o coiiimmiessin dasne s sas answsivaniins {5}

B. CANCELLATO

Ai finl del presente contratte il lpcatore dichiara df optare per 'applicazione della cedolare
secca. Per tale periodo di tempo corvispondente alla duraia dell’apzione, cessa lo focolid df
richiedere 'aggiormamento del canone, anche se prevista nel confratto a qualviasi fitolo, inclusa
la variazione accertata dall’{stat dell‘indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di
aperai ¢ implegat! verificatasi nell 'mmo precedente.

L applicazione della cedolare secea é sostitwiiva dell IRPEF ¢ delle velative addizionali, nonché
delle imposte di bollo e registro, vi comprese guelle sulla risoluzione e sulle proroghe del
confralio.

Oualora il locatore dovesse revocare 'opzione della cedolare secca il comone potrd essere
aggiornate annualmente in misura confratfaia ¢ comungue non superiore al 73% della

varfagione ISTAT.

Le parti contraenti dichiarano a propria responsabilita che le dimensioni dell’alloggio oggetio della
locazione, sono di mg ... € B cn::l]u-l:a; SO v ; fascia
droscillazbont:. . o e 91 L R,

L'immohbile & dotato dei seguenti parametri oggettivi {barmre con una X la risposta posiliva);

Tipologia A/7 e A/B (desunta da visura |STINO | |Implante di condizionamento | ST/ NG
calastale). dell’aria o0 impianto a pompa di
calore. .
Accesso al Piano terra, al primo piano | 81/ NO | | Cortile con parcheggio utilizzabile |
fuord terra  oppure superioi  con dall"unita locata. |81/ NO
ASCENE0TT
Autorimessa o box auto (posfo aufe |81/ NO | |Cantina efo soffitta, SIING
| per il centro), I
Doppi servizi. S1/NO | |Giardino efo area ortiva ad uso|SI/NO (]
esclusive ofo condominiale (/ 'area
cortilive & e gole ofwode  nmon
rienirana fra | parameiri).

g T By



Terrazza efo balcone o lastricato solave | 51/ NO Porta blindata =% capcello di| 51/ WO

o veranda o loggia di pertinenza sicurezza.

esclusiva,

Unith imumobiliare con centificazione | 81/ NO Abitazione puova Ji massime 10|51/ NO
energetica classe A.B,C. anni o ristrutiurata completamente

da massimo 10 anni, con
rifacimento degli impianti, e/o con

miglioramentio della classe
- energetica.
Impianto allarme interno all*alloggio | SI/NO | | Ascensore accessibile a persone con | 81/ NO
¢'v  inferrate presenti in tutle e disabilita motoria ¢fo scrvo scala
_!'Eem:c. {vecondo la novmeativa vigenie).
Servizio igienico accessibile a persone | 81/ MO
con disabilith motoria (secomdo  la
narmativa vigenle),

Articolo 4

fLleposito canzionale ¢ alive forme di garanzia)

A paranzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttors versanon versa (3) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanya) una somma di euro
.................. pari & n. ......... mensilith del canone (I0), non imputabile in conto canoni e
produttiva di interessi legali, riconosciutl al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immaobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre Tone di IR s i s v s v R e e Ty e s e s dei et arnsns G

Articolo 5
{(Cheri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella onert accessori, allegato [ al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell*articolo 4, comma 2, della legge n. 431/19%8 e di cui il
presente coniratio costituisce |'allegato C.

In sede di comsuntivo, il pagamento degli onerl anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali‘comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalla rchiesta.
Prima di effetiuare il pagamento, il condutiore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle
spese anzidetie e dei criten di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere wvisione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effetiuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il condutlore versa una quota di acconto non
supcriore & quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese velative ad ogni utenza (energia eletirica, acqua,
gas, telefono e altro ... ).

Per le spese di cul al presente articolo, il conduttore versa / non versa una guota...... (13 di
(-1 2 PR, , salvo conguaglio.
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Articolo 6
(Spese di bolle e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute consepuenti sono a carico del locatore

e conduttore in misura del 50% ciascuno.

Il locators provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che comisponde la quota di sua speflanza, pari alla metd - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’ant, 13 Legge 431/98,

Il locatore, nei sessanta giomi successivi alla registrazione del contratto di locazione, ha
I"abbligo di fornire documentata comunicazione della stessa, ol conduttore e all'amministratore
del condominio (se costituito), anche ai fini dell'ottemperanza agli obblighi di tenula
dell'anagrafe condomindale di cui all'art. 1130, comma 6, del cc e art.1, comma 39, legpe
208,201 5.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai find della stipula del contratlo medesimo, (14)

Articolo 7
{Pagmmenta)

[l pagamento del canone o di quant'aliro dovuto anche per oneri accessori non pud venire Sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il Gitelo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone {nonché di quant'altro dovute, ove di importo
parl almeno ad una mensilith del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanio
previsto dall'articolo 55 della legge n, 392/78.

Articolo §
Lz

L'immohile deve essere destinato esclusivamente ad vso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto seritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, |'unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratio.

Articolo 9
(Recessa del condutiore)

[l condutiore ha facoltd di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata o PEC (compreso tra un minimo di un mese ed un massimo di tre mesi). Tale facolts
& conzentita anche ad uno o pil dei conduttori firmatari ed in tal cazo, dal mese dell'intervenuto
recesso, la locazione prosegue nel confronti degli altr, ferma restando la solidarietd del conduttore
recedente per 1 pregressi periodi di conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: .....................

Articolo 10
(Consegne)

[l conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuio e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritivo delle chiavi, costituendosi da
fquel momento custode della stessa, [l conduttore si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliare
nello stato moocwl ha ricevuta, salve 1l deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a fispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
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caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al condutiore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli alivi abitanti dello stabile.
L parti danne atto, in relazione allo stato n:ie]l'iuum:rhile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di quanto segue: ..., shabibnpassusssnriniarasarsesanaasssnrnnen, LRty
quanto risulta dall'al!egam ".’-E't‘bﬂlﬂ d] cuns.egua 15}

» Condizioni pavimenti .....

o LonOTsont paretl . . oo s e A TR S
o kEZOn THOETS o v s em s mmmmn sy
Condizioni finestre
Condiziom sanitari . i
Altezza piano deli’a]:ﬂtafmn-e
Stato manutentivo dell® a[lnggm
Stato manutentivo dell”intero stahilt ................................................................. ’
Livello delle fnitiure dello stabile. .o iiiii v iessssnes
Livello delle finiture dell’alloggio......

" & ® ® @

L immobile viene consegnato tinteggiato/non tinteggiato

Articolo 11
{Modifiche e danni)

[l conduttore non pud apportare aleuna modifica, innovazione, migliora o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventive consenso seritto del locatore.
[l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni divetti o indiretti
che possano derivargli do fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzion
neolpevoli dei servizi.

Articolo 12
fAdssemblee)

[l conduttore ha diritto di voto, in luogoe del proprietario dell'unita immobihare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei serviz
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altn servizi comuni.

Ouanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamente d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i condutfori st riuniscono In apposita
assemblea, convocata dalla propricta o da almeno tre conduttor. -
Articols 13

(i)

[l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna lelevisiva centmlizzata - si obbliga a
servirst unicamente dell'impiante relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiens all'impianto termico autonome, ove presente, ai sensi della normativa del D.]gs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
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detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controlle e di
Manulenzione,

Articolo 14
(Aecessi)

Il condutiore deve consentire ['accesso all'unitd immobiliare al locatore, sl suo smministratore
nonché ai loro incaricati ove gl stessi ne shbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cul il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppuare con le seguenti modalitd: ... ..o

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritefica e conciliazione siragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
mfrastrutiure ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell"articole 4 comma 2 della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive orgamzzazioni firmataric dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del condutiore, .

L'operato della Commissione & disciplinate dal documento “Procedure di nepoziavione e
concilizzione stragivdiziale nonché modalitd di funzionamento della Commissione™. Allegato al
citato Decreto,

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obhbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissions non comporta oneri.

Articols 16
{Vawrie)

A tutti gli efferti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza & giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non i
oecupi 0 comungue detenga, presso ['ufficio di sepreteria del Comune ove & situato l'immobile
locata,

Cualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, S non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi | propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 101/2018).

Per quarto non previsto dal presente contratto le parti rinviane a quante in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431198 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed apli Accordi di
cui-agli articoli 22 3,

Allre clapgle Vil L

Letto, approvato g solloscrlio
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A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cenezionale ¢ oftve forme i govanzia), 5 (Oneri accessort), 7
(Pagamnentol, 9 (Recesso dol conduttors), 10 (Consegna), |1 (Modifiche ¢ danmi), 13 (Tmpiai), 14
(Accessi), 15 (Commizsione df negoziazione paritetica ¢ conciligzione siragivdiziale), 16 (Varie)

del presente contraiio,

L Bomatihm®: o o i s S et bt

Il comduttome ... e iai i res e e

NOTE

(1} Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo € data di nascita; domicilio e codice fiscale. 3¢
il contratto € cointestato o pidh persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tuiti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [V A, numero d'iscrizione al Trbunale, noncheé nome,
cognome, lnogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio ¢ codice hiscale, Se
il contratto @ cointestato a pitt persone riporare | dati anagrafici e fiscali di witti. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fscale. nonché nome, cognome, luogo ¢ data di nascita del legale
rappresentante.

{3) I.'mssistonza & facoltativi.

{4) Documenio di riconoscimento; tipe ed estremi: Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve cssere data comunicazione all'autoritd di P.5., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa,

{(6) Descrivere Ia porzione locata, che si intende stanza arredata. Precisare altresi che i conduttore avra ["uso
eondiviso o eselusivo di servizi e spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolu di

locarla e che il canone di cui all’art, 2 & stato imputato sulla base delle fasce della tabella 7-B.

™M urata minima & di sei mesi e quella il

(8} Indicare il corse di laurca o di perfezionamento ovvero di formazione post laurea (quali master, dottorati,
specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quelle di residenza, presso Universitd, o sedi
umiversitarie  distaccate, ¢ comungue di istituti di istruzione superiome, disciplinati dal Regio decreto
F1M0R1933 n. 1592 e dalle Lepge 2171271999 n. 508.

{%) Indicare i sopggenti sottoserittori dell” Accordo mtegrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costrugions, Comune, Associazioni della proprieta edilizin ¢ Orpanizzazioni dei eonduttori).

{10y Massimo una mensilitd, con contratio di durata fino a sel mesi. Due mensilith per i contratti di durata
superiore ai sei mesi ¢ sino ai diciotio mesi. Tre mensilith per gh aliri, e
! I

(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

{12) Per le proprieta di cui all'art. | commi 3 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex
art. 4 comma 2 dells Legge #31/98, e comungue per gh immaobili posti in edjfici non condominiali,
utilizzare la seguente formulazione:
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Sono a carieo del conduttore, per le quote di competenza esposte all"articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ ded trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n,
431/98 - e di cui il presente contratto costituisce 'allegato C - risultano a carico dello stesso, D tale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avute piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomi dalla
richicsta, Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle
spese anzidelte ¢ dei eriteri di ripartizione. Ha inoltre dirito di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il swo amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il
conduttore versa une guota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anng precedente.

La locatrice dichiara che la quots di partecipurione dell'wnitd immobiliare Jocata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguite rportate,
che il conduttore approva ed espressamente acceita, in particolare per guanto conceme il riparto delle
relative spese:

AY SPEBE REIETRIL ot v siash b sawr e

b) Speese ASCRMBOME .o e venearsaes

¢} spese riscaldamento ...

d) spese condizionamento ... ......oocv e

B i o ' L b a0 A e S P e

La locatrice, csclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mulamento nel regime di ofilizzazione delle unith immobilian o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il dirito di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione lempestiva ¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengona applicate
a decorrere dallesercizio successivo a quello della varinzdione infervenuta. In caso di disaceordo can
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articoln & del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell"articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con e modalitd indicate all"articolo 14 del presente contratto,

Sono interamente a carico del conduttore {1 costi sostenuti dalla locatrice per b fomitura dei servid di
riscaldamento’raffrescamento/condizionamento dei quali limmobile rselti dotato, secondo  quanio
previsto dalla Tabella di cui al preseate articolo. 11 conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.,

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese  che questultima
sosterra per tali servizi, una sommi minima pari a quella risultante dal consuntive precedente. E' in
facoita della locatrice richiedere, a fitolo di acconto, wn maggior importo in funzione di documentate
varaxionl intervenute nel costo dei servizi, salvo congumglio, che deve cssere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al rigeardo dall'adicolo 9 della legge n.
393/78, Resta sltvesi salvo quanto previsto dallarticolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titelo di scconto, tale somma da versire & & euro ..o . i
corrispondens in oorate alle sepuenti scadenze:

Bt e R BENTER s o S ST S T D A S

1 [ 11 | o .

al S BURD IR

salvo conguaglio,

{13} indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Mel caso in cui il locatore opti per applicazione della cedolare secca non sona |:I ute impostie di balln

& registro, ivi compresa quella sulla riseluzione,
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